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S6: 4598 /QD-UBND Yén My, ngay 28 thang & nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Diéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét xay dung
ty 18 1/500 du 4n Khu nha & cho nguoi thu nhap thap
Khu cong nghiép Yén My II

UY BAN NHAN DAN XA YEN MY

Cén i Ludit T6 chike chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH]15;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va nong thon 56 4 7/2024/QH15 da duoc sua déi,
b6 sung mét s6 diéu tai Ludt s6 144/2025/QH15;

Cén cie Ludt Xdy dung s6 135/2025/QHI15 ngay 10/12/2025; Ludt Nha ¢ s6
27/2023/QH15;

Can cur cac Nghi dinh cua Chinh phu: So 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy
dinh vé > phan dinh tham quyén cria chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan quyen phan
cap trong linh vuc quy hoach dé thi va nong thén; S6 178/2025/NDCP ngay 01/7/2025

quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon; so 34/2026/ND-
CP ngay 22/01/2026 cua Chinh phu Siza d6i, b6 sung mot s6 dzeu cua Nghi dinh 56
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludit
quy hoach dé thi va nong thon,

Cén cir céc Thong tu cria Bé Xdy dung: s6 16/2025/TT- BXD ngay 30/6/2025 vé
Quy dinh chi tiét mot 56 dzéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon; S6 43/2025/TT-
BXD ngay 09/12/2025 vé viéc Sira doi, b6 sung mét sé diéu cua Thong tu 30
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B¢ truong Bé Xdy dung quy dinh chi tiet mot 56

dzeu cua Lugt Quy hoach dé thi va nong thon; s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025
vé viéc hudng dan xdc dinh, qudn Iy chi phi quy hoach xdy dung, quy hoach do thi;

Can cir Quyét dinh s6 35/0P- UBND ngay 03/7/2026 cua UBND tinh Hung Yén
Ban hanh Quy dinh phdn céng, phan cdp té chire lap, tham dinh, phé duyét, té chuc
quan Iy quy hoach dé thi va nong thon; quan Iy kién triic trén dia ban tinh Hung Yén;

Can cik cdc van ban ciia UBND tinh Hung Yén lién quan dén duw dn Khu nha &
cho nguoi thu nhdp thap Khu céng nghiép Yén My II: Quyét dinh s6 2323/0D-UBND
ngay 02/10/2020 phé duyét Quy hoach xday dung vung huyén Yén My dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2050; Quyét dinh sé 2551/0P-UBND ngay 21/11/2024 phé duyét
Quy hoach chung thi tran Yén My va khu vue phdt trién dé thi ma rong dén niim 2035;
Quyét dinh s6 579/0P-UBND ngay 27/02/2026 phé duyét Diéu chinh ‘quy hoach tinh
Hung Yeén thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050; Quyét dinh sé 22/Q0P-UBND
ngay 16/3/2022 cua UBND tinh Hung Yén chap thudn chu truong dau tw du d an; Quyét
dinh s6 22/0D-UBND ngay 15/02/2023 chdp thudn Cong ty Co phan Phdit trién Dé6 thi
Hoa Phat Yén My la nha dau tu thue hién du dn; Quyét dinh s6 2559/0D-UBND ngay

g



2

30/10/2020 ciia UBND tinh Hung Yén vé phé duyét Dé dn Quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1é 1/500 Duw én Khu nha & cho ngudi thu nhdp thap Khu céng nghiép Yén My II;
Quyét dinh 56 555/0D-UBND ngay 07/03/2025 ciia UBND tinh Hung Yén vé viéc Phé
duyét diéu chinh cuc b6 Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu nha & cho nguoi
thu nhdp thap Khu céng nghiép Yén My II; Céng van s6 3449/UBND-KTI ngay
10/06/2026 vé viéc diéu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500 dw dn Khu nha & cho
nguoi thu nhdp thap Khu céng nghiép Yén My II;

Cén cik cdc vin ban ciia S¢ Xdy dung tinh Hung Yén lién quan dén du dn Khu
nha & cho nguoi thu nhdp thap Khu cong nghiép Yén My 11: Bdo cdo sé 425/BC-SXD
ngay 02/06/2026 vé viéc diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 du én Khu nha &
cho nguoi thu nhdp thap Khu cong nghiép Yén My 11, xd Yén My, tinh Hung Yén cua
Céng ty Cé phan phdt trién do thi Hoa Phdt Yén My; vin ban so 4670/SXD-
OHKT&PTPT ngay 26/8/2026 vé viéc tham gia y kién diéu chinh QOuy hoach chi tiét
ty 16 1/500 dy dn Khu nha 6 cho nguoi thu nhdp thap Khu céng nghiép Yén My II;

Quyer dinh so 2246/QD UBND ngay 24/ 7/2026 cua UBND xd Yeén My phé duyét
diéu chinh cuc bé Quy hoach chung thi tran Yén My va khu viee phdt trién d6 thi mé
réng dén ndm 2025;

Can cu Quyer dinh sé 2050/0D-UBND ngay 25/12/2025 cua UBND xa Yén
My phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dung 1y 16 1/500 Khu nha &
cho nguoi thu nhdp rhap Khu cong nghiép Yén My 1I;

Can cu To tr -inh s6 55/2026/TTr -HPYM ngay 03/8/2026 cua Cong ty cophan
phdt trién dé thi Hoa Phdt Yén My vé viéc tham dinh, phé duyét do dn diéu chinh
cuc bo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 dw an Khu nha ¢ cho nguoi thu
nhap thap Khu cong nghiép Yén My I1;

Cdc can cir phap ly khac co lién quan,

Theo dé nghi cia Phong Kinh té tai Bdo cdo sé6 53/BCTD-KT ngay 28/8/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 du
an Khu nha & cho ngudi thu nhép thap Khu cong nghiép Yén My II v6i néi dung chu
yéu nhur sau:

1. Pham vi, quy mé va thoi han lap quy hoach

1.1. Pham vi, ranh gi6i quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 du 4n Khu nha &
cho ngudi thu nhép thip Khu cong nghiép Yén M¥ II thude dia gidi hanh chinh xa
Yén My, tinh Hung Yén. Cu thé nhu sau:

- Phia Péng Béc giap dudng DT.376 va Khu nha & Anh Khoa;

- Phia B6ng Nam giap Khu cong nghiép Yén My II;

- Phia Tay Bic giap Qudc 16 39A va céc co s, dur an san xuat hién c6;

- Phia Tay Nam giap Khu cdng nghiép Yén My II va céc co sé, du an san Xuét
hién co..

1.2. Quy md dién tich: Gitt nguyén theo quy hoach da dugc phé duyét (Quyét
dinh s6 2559/QD-UBND ngay 30/10/2020 cia UBND tinh Hung Yén).

1.3. Thoi han 14p quy hoach: 03 thang.
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2. Quan diém, muc tiéu quy hoach

K& thira téi da cac noi dung cua dd 4n d3 duoc phé duyét; chi diéu chinh cac
chi tidu va giai phap can thiét dé xir Iy cac yéu cau phat sinh trong qua trinh trién
khai du an.

Gift nguyén ranh gidi, tdng dién tich, co ciu sir dung dét, chirc ning cac 16
dat va quy md dan so; bao dam thong nhét véi quy hoach chung, quy chuén va tiéu
chuan hién hanh.

Uu tién giam mat do xay dung, tang khong gian ma, cdy xanh, san vuon, giao
thong ndi b va tién ich chung, t6 chte chiéu cao cong trinh c6 kiém soét dé duy
tri quy mo san va nang cao chat luong khong gian &.

Khéng lam gia tang qué tai hé thong ha tang x4 hoi va ha ting k¥ thuat; cac giai
phap cap dién, thoat nuwdc mua dugc cdp nhat dong bd véi phuorng an kién truc.

Déam bao khong anh hudng dén tinh chét, dinh hudng phét trién cia quy hoach chi
tiét da duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 2559/QD-UBND ngay 30/10/2020 ctia UBND
tinh Hung Yén, dam bao tinh lién tuc, déng, bo cua cac quy hoach da dugc duyét.

Lam co s& phap ly dé quan ly dau tu xdy dung, quan ly cac hoat dong xay
dung trong khu vuc diéu chinh quy hoach.

3. Tinh chit, chire nang, vai tro

Phi hop v6i Quy hoach ving huyén Yén My dén nam 2030, tam nhin dén nam
2050 ctia Quyét dinh s6 2323/QD-UBND ngay 02/10/2020 ciia UBND tinh Hung
Yén; Quyet dinh s6 2559/QD-UBND ngay 30/10/2020 ctia UBND tinh Hung Yén;
Quyet dinh s6 2551/QP-UBND ngay 21/11/2024 ctia UBND tinh Hung Yén; Quyét
dinh s6 2246/QD-UBND ngay 24/7/2026 cia UBND xa Yén My;

Cac chirc ning str dung dét va chi tiéu quy hoach kién tric cu thé tai khu vuc lap
quy hoach dam bao phu hop v6i cée quy hoach cAp trén, céc quy hoach khéc tai khu vyce
da duoc cap c6 tham quyén phé duyét, cac Quy chuédn k¥ thuat qudc gia c6 lién quan.

4. Cac chi tiéu du bdo phat trién va céc chi tiéu quy hoach

- Quy mé dan s0: Tuén tha theo quy hoach da dugc phé duyét theo Quyét dinh s6
Quyét dinh s6 2559/QD-UBND ngay 30/10/2020: khoang 11.500 nguoi.

- Dién tich nhém nha &, quy mé dén s6 toan khu khéng thay dbi so véi dd an duoc
phé duyét.

- Tang cao toi da trong pham vi diéu chinh: 25 tang, phtt hop véi chi tiéu i da 25
tAng tai 6 dat 2-OM.2 cua Quy hoach chung da duoc diéu chinh.

- Tong cong suat cap dién toan dur an dugc cép nhat tirkhoang 21 MVA 1én khoang
23 MVA trén co sé ra soat nhu cau phu tai ctia cc cong trinh nha &, dich vu, sinh hoat
cong ddng, bii dd xe, tram sac, chiéu sang va cac phu tai k¥ thudt khac cta du an.

5. Céc noi dung diéu chinh quy hoach
5.1. Pham vi va noi dung diéu chinh
a. Pham vi diéu chinh

Pham vi diéu chinh truc tlep gdm 05 16 dt nha & xa hdi cao tang CT-01, CT-
02, CT-03, CT-04 va CT-05 c6 tong dién tich 117.016 m?2. Ngam hoa tuyén muong

[ 1S %))
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h& ¢6 & phia Tay du an dé phu hop v6i canh quan chung cua du an, cép nhat hé
théng thoét nuéc mua trén tuyén N2. Ngoai ra, hé so cép nhat phuong an cAp dién,
vi tri va cong suit mot s6 tram bién ap c6 lién quan dén cac 16 dat diéu chinh.

b. N6i dung diéu chinh céc 16 dat

L6 CT-01:

- Cép nhét phuong an da tr1en khai: mat do xay dung tir 45% xuong 31.3%;
tang cao t6i da giir 11 tang; hé s6 sir dung dét tir 5,0 xudng 3,4 lan; tong dién tich
san tir 94.075 m? xudng 63.530 m>.

L6 CT-02:

- Mat do xay dung tir 45% x@éng 33%; tang cao toi da tir 11 1én 20 ting; hé
s0 str dung dat tir 5,0 1én 6,2 lan; tong dién tich san tir 56.545 m? 1én 69.931 m2.

L6 CT-03:

- Mat do xdy dung tir 45% xudng 36%; tang cao ti da tir 11 1én 20 téng; hé
sO sir dung dat tir 5,0 1én 6,5 1an; tong dién tich san tir 56.420 m? 1én 73.086 m>.

L6 CT-04:

- Mat do xay dung tir 45% xqéng 35%; tang cao toi da tir 11 1én 20 tang; hé
sO sir dung dat tir 5,0 Ién 6,6 1an; tong dién tich san tir 53.365 m? 1én 69.931 m>.

L6 CT-05:

- Mt do xay dung tir 40% xuong 34%; tang cao tdi da tir 11 lén 25 tang; hé sb
str dung dat tir 4,4 xubng 4,1 lan; tong dién tich san tir 285.714 m? xuong 269.478 m*.

Téng dién tich san cua 05 16 dat giam 163 m?, tir 546.119 m? xudng 545.956
m? Nhu vay, noi dung diéu chinh ch}i yéu la phan bo lai khéi tich theo chiéu cao,
khong lam tang quy mo6 san va dan so cua khu nha 6.

c. N6i dung diéu chinh hé théng thoat nudc mua

- Ngam hoa tuyén muong hd ¢6 ¢ phia Tay du 4n dé pha hop véi canh quan
chung cua du an.

d. Noi dung diéu chinh hé théng cap dién

Cép nhat tong cong suat d4u nbi toan du an tir khoang 21 MVA 1én khoang
23 MVA trén co sé nhu cdu ciia cin ho, khu dich vy, sinh hoat cong dong, bai do
xe, tram sac, chiéu sang va cac phu tai k¥ thuit. Piéu chinh vi tri, cong suét cac
tram TBA-N1, TBA-N3, TBA-N7, TBA-NS8, TBA-N9 va TBA-N10 phu hop voi
nén kién tric va phan ky dau tu.

e. Cac ndi dung khac co ban gilr nguyén theo Quyet dinh s6 2559/Qb- -UBND

ngay 30/10/2020 cia UBND tinh Hung Yén vé phé duyét D6 4n Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Dy dn Khu nha ¢ cho nguoi thu nhap thép Khu céng nghiép Yén My
Il va céc quyet dinh c6 lién quan.
5.2. Quy hoach str dung dat sau khi diéu chinh

Bdng so sanh chi tiéu trudc va sau diéu chinh



Téng
Truéc diéu chinh Sau diéu chinh dién tich
san
Mit s E e e -
Ky dp | Tang . Ht_ayso «d Mg} 43 T?lng T(’Sng Hg’so
hiéu —_ " Dién str Dién xay va g st
< Dién tich | xay | cao ich s3 d tich d cao | dién tich dun -
dung | ti da teh san vhe o SO | (6ida san \ne Téng/
tx'. dat toi da _ dat Giam
oi da
M % | Tang | M Lin M % | Tang | M Lan M
i & 117.016 546.119 117.016 545.956 -163

CT-01 | 18.815| 45 11 94.075| 5,0 18.815| 31,3 11 63.530| 3,4 | -30.545

CT-02 | 11.309| 45 11 56.545| 5,0 11.309| 33 20 69.931| 6.2 13.386

CT-03 | 11.284] 45 11 56.420| 5,0 11.284| 36 20 73.086| 6.5 16.666

CT-04 | 10.673| 45 11 53.365| 5,0 10.673| 35 20 69.931| 6,6 16.566

CT-05 | 64.935| 40 11 | 285.714| 44 64.935| 34 25 | 269.478| 4,1 | -16.236

Téng dién tich d4t nha & xa hoi cao tang gilt nguyén 117.016 m?. Mat d¢ xay
dung binh quan cta nhom 16 dat giam dang ké, trong khi tong dién tich san gan
nhu khong dbi. Phan dién tich mat déat khong x4y dung tang thém duoce uu tién bd
tri giao thong ndi bo, san vuon, ciy xanh, khéng gian sinh hoat cong dong va cac
khoang trong k¥ thuat.

5.3. T6 chirc khéng gan, kién tric canh quan

a. Nguyén tdc t6 chirc khéng gian

- T chirc cac khdi nha theo cum, tao khoang trong va sin trong c6 kha nang
lién két véi hé thdng cay xanh, duong dao va khéng gian sinh hoat cong dong.

- B tri tang cao theo nhip di€u, tranh tao buc tuong cong trinh lién tuc; kiém
soat khoang céch, khoang lui, tim nhin, bong d6, thong gié va chiéu sang tu nhién.

- Tao diém nhan kién triic c6 kiém soét tai cc vi tri tiép can chinh, dong thoi
bao dam su chuyén tiép phtt hop véi khu cong nghiép, khu dén cu va céc cong trinh
lan cén.

- T6 chire khéi dé, khéng gian dich vu, sinh hoat cong ddng, bai db xe va 16i
vao cong trinh rd rang, thuan tién cho cu dan va phuong tién phuc vu khan cap.

b. Chi tiéu xay dung

Trén co s¢ bao dam chleu cao tng, tong dién tich san, mat do xay dung,

khoang céch céng trinh, yéu cau phong chay chita chéy, bai db xe va cac chi tiéu
k¥ thuat khac:

- Mat do xay dung: tir 31,3% dén 36,0%.
- Téng cao t6i da: 25 tang ndi + 1 tang ham.
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- Hé s6 str dung dét: tir 3,4 14n dén 6,6 1an.
- Chi gi6i xay dung: 1ti tir 6m dén 12m so véi chi giéi duong do.

- Chiéu cao tang: nha & x4 hoi 25 tang.

T cing ham cao 4,2m;

Tc?ng 1 cao 4,5m;

Téang 2 dén tang 24 cao 3,15m - 3,3m;

Td‘ng 25 cao 3,6m;

Tang ky thudt mdi cao 3,65m;

Chiéu cao céng trinh téi da tinh tir cét +0.00 1én dinh mdi la 87,65m.
Cét +0.00 cao hom cét via hé 0,5m.

- Chiéu cao tang: nha & xa hoi 20 tang.

Tang ham cao 4,2m;

Tdng ! cao 4,5m;

Tang 2 dén tang 19 cao 3,15m - 3,3m;

Téang 20 cao 3,6m;

chng ky thudat mdi cao 3,65m;

Chiéu cao cong trinh ti da tinh tir c6t +0.00 1én dinh mdi la T, 15m.
Cét +0.00 cao hon cot via hé 0,5m.

- Chiéu cao tang: nha ¢ xa hoi 11 tang.

Tang ham cao 3,9m;

Tang 1 cao 4,5m;

Tang 2 dén tang 10 cao 3,15m;

Téng 11 cao 3,6m;

chng ky thudt mdai cao 3,6m;

Chiéu cao c¢dng trinh toi da tinh tir ¢t +0.00 lén dinh mdi 1a 40,05m.
Cét +0.00 cao hon cot via hé 1,2m.

Viéc giam dién tich chiém dét tao didu kién tang khoang tréng mat dat, cai
thién kha ning tiép can cla xe chita chéy, ting khoang cach gifta cac khbi nha va
nang cao chat luong canh quan. Cac dién tich cdy xanh, san vuon va mat san phai
duoc thiét ké 1ién tuc, tranh chia cat, vu tién bong mat va kha nang sir dung thuc té
cua cu dan.

c. Quy dinh vé hinh khéi, mau sdc, vat liéu

- Hinh khéi: cong trinh phan tan. T4 chirc céc san choi, vuon hoa, san thé thao.

- Hinh thire: kién triic don gi4n, dam béo théng thoang, chiéu sang cho cong trinh.

- Uu tién str dung cac vit liéu dia phuong.

- Str dung vat li€u than thién moé1 truong, tudi tho cao.

- Mau séc trang nhd, hién dai, phu hop hinh thirc kién tric clia c¢ong trinh.
5.4. Hé thong thoat nudc mua
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Ngam hoa tuyen muong ho co bé rong day muong B=Im hoan tra kénh T8-2 &
phia T4y du 4n bang tuyén céng hop BTCT c6 tiét dién khoang BxH = 1,5(m)x1,5(m)
va sau khi c6 thoa thudn thuy loi vdi cac don vi ¢o lién quan.

Diéu chinh céng thoat mua trén tuyén N2 tir cong D600 thanh cbng hop
BxH=1,5x1,5(m) va hudng thoét nudc chinh dan vé muong tiéu doc DT376 theo ndi
dung théng nht tai Bién ban lam viéc ngay 12/10/2024. Tuyén cong D600 cit ngang
16 dit CX1 (theo dd 4n _quy hoach chi tiét 1/500 da duoc duyét) duge sir dung lam
hudng thoat nudce phu dan vé tuyén céng hoan tra kénh T8-2

5.5. Hé thong cép dién

Téng cdng suét cAp dién toan du 4n duoc cap nhét tir khoang 21 MVA 1én khoang
23 MVA trén co sO ra soat nhu cau phu tai ciia cac cong trinh nha &, dich vy, sinh hoat
cong dong, bai dd xe, tram sac, chiéu sang va céc phu tai k¥ thuat khac ctia du 4n. Dong
thoi diéu chinh vi tri, cong suét cac tram TBA-N1, TBA-N3, TBA-N7, TBA-N8, TBA-
N9 va TBA-N10 phu hop v6i phuong an kién tric va phan ky dau tu; phuong an dau
ndi cu thé thuc hién theo thoa thuan véi don vi dién luc va quy dinh chuyén nganh, bao
déam khong lam qua tai hé thong cp dién khu vuc.

5.6. Cac ndi dung khac

Gifr nguyén theo quy hoach da duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 2559/QP-
UBND ngay 30/10/2020 ctia UBND tinh Hung Yén, Quyét dinh sé 555/QD-
UBND ngay 07/3/2025 ciia UBND tinh Hung Yén va Quyét dinh sé 2050/Qb-
UBND ngay 25/12/2025 cia UBND x4 Yén My.

Diéu 2. Cong ty Cong ty cd phan phat trién d6 thi Hoa Phat Yén My chiu trach
nhiém toan dién trude phap luat vé tinh chinh x4c cta thong tin, sé liéu st dung dé
lap quy hoach; Hoan thién hd so Diéu chinh téng thé quy hoach du an dam bao
thong nhat véi Quyét dinh nay; luu trir hd so; tién hanh céc bude ti ép theo cua du
an theo quy dinh hién hanh. 3\ ‘S{;

biéu 3. Chanh Véan phong HDND va UBND x&; Trudng phong Kinh té; Cong -« Gz‘:J
ty Cong ty c6 phan phat trién do thi Hoa Phat Yén My va thu truong céc don vi c6
lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./. f”
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; ) 3
- UBND tinh Hung Yén (d béo céo)
- S& Xay dung;
- So Tai chinh;
- S& Nong nghiép va Moéi truong;
- Cht tich, PCT UBND xi;
- Luu: VT, @
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